
Nach der Ungewissheit ist vor der Ungewissheit

Ungewisse Zeiten. Fraglos. In Deutschland, in Europa,
in der Welt. Und es sieht so aus, als würde die Unge-
wissheit zur Regel mutieren. Gewissheiten gebärden
sich demgegenüber zunehmend als Ausnahmen.

Nach der Ungewissheit ist folglich vor der Ungewiss-
heit. Die Nachhaltigkeit der Ungewissheit wird zum
Dauerthema. Denn vorausgesetzt, der Deutsche Bun-
destag befürwortet die Vorschläge der Regierungsko-
alition zur Rettung Griechenlands, zur Rettung des
Euro usw., und vorausgesetzt, die europäischen Re-
gierungschefs gehen konform mit der Entscheidung
des Bundestags – was dann? Niemand vermag unter
den gegebenen Umständen zu prognostizieren, was
nach einer solchen Entscheidung tatsächlich passiert.
Stabilisiert der Finanzmarkt-Hebel tatsächlich Politik,
Gesellschaft und Märkte in Europa? Oder greifen die
ins Auge gefassten Maßnahmen doch noch zu kurz?
Das Management von Ungewissheit jedenfalls ist das
Gebot der Stunde – auch in der Immobilienwirtschaft.
Gute Nerven sind in dieser Lage genauso gefragt wie
die Kunst, in der Ungewissheit richtige Entscheidun-
gen zu treffen. Dabei ist das Fundament in der Immo-
bilienbranche solide wie in kaum einem anderen Wirt-
schaftszweig. Und das wird vom „Markt“ und den han-
delnden Akteuren nach Verdauen des ersten Schocks
im August/September offensichtlich nun auch so gese-
hen. 

Herzlichst, 
Ihr Helge Scheunemann
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Abwärtstrend verlangsamt sich

Die Verunsicherungen im europäischen Wirtschafts-
raum nehmen nicht ab. Die EU-Länder leiten zwar
Maßnahmen zur dauerhaften Lösung der Euro-Krise
ein, die Umsetzung schreitet jedoch nur langsam vo-
ran. 

Obwohl sich viele Fundamentaldaten insbesondere
der deutschen Wirtschaft nach wie vor solide präsen-
tieren, drosseln die Unternehmen angesichts der
prognostizierten wirtschaftlichen Abkühlung bereits
ihre Investitionen. Daher soll mit den neuen Maßnah-
menpaketen das Vertrauen der Finanzmärkte wieder-
gewonnen werden, um diesen Effekten entgegenzu-
wirken. Dennoch hat sich in den vergangenen zwei
Monaten die Verunsicherung deutlich auf das Immobi-
lienklima niedergeschlagen. Auch im Oktober macht
sich die Unsicherheit weiterhin bemerkbar, der Rück-
gang hat jedoch an Fahrt verloren.

Immobilienklima rutscht unter 125 Punkte-Marke

Wie schon in den beiden Vormonaten sinkt das Immo-
bilienklima weiter ab auf nunmehr 121,6 Zählerpunkte
weiter ab. Der Rückgang fällt mit 3,7 Prozent jedoch
geringer aus als noch im August und September. Die
Abnahme resultiert dabei zu annähernd gleichen Tei-
len aus dem Sinken des Investmentklimas (-3,6 %)
und des Ertragsklimas (-3,8 %). Der abgemilderte Kli-
marückgang erklärt sich dadurch, dass die Schockwir-
kung der vergangenen zwei Monaten bei den befrag-
ten Immobilien-Experten vorerst verarbeitet wurde
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und das nach wie vor stabile Tagesgeschäft bei der
Beurteilung der Lage in den Vordergrund rückt. 

Weitere Verluste in allen Immobiliensegmenten

Die im Vergleich zu den Vormonaten abgeschwächte
Negativentwicklung des Immobilienklimas zeigt sich
auch bei der segmentweisen Betrachtung. Die Stim-
mung in den einzelnen Teilsegmenten sinkt zwar wei-
terhin, die Geschwindigkeit hat jedoch auch hier abge-
nommen. Nach wie vor ist der Rückgang beim Bürokli-
ma am stärksten und demonstriert damit die höchste
Volatilität  in den Teilsegmenten. Mit 5,3 Prozent hat
sich die Abwärtsgeschwindigkeit zum September je-
doch fast halbiert (Vormonat -10,0 %). Auch das Hand-
elklima konnte die Verluste mit aktuell 2,6 Prozent
ebenfalls drosseln (Vormonat -4,9 %). Beim Wohnkli-
ma dreht sich der Trend in diesem Monat um. Obwohl
die Verluste hier mit 2,2 Prozent weiterhin am niedrigs-
ten sind, haben diese im Vergleich zum Vormonat
(-1,8 %) geringfügig zugenommen. Damit erreicht erst-

Monatsbericht Oktober 2011

2

mals gewisse Nervosität das bisher als „sicheren Ha-
fen" betrachtete Wohnimmobiliensegment. Einzig das
Industrieklima entwickelt sich in diesem Monat positiv
und steigt um 5,0 Prozent auf 112,7 Zählerpunkte.

Immobilienkonjunktur erneut gesunken

Auch bei der Immobilienkonjunktur zeigt sich eine Ab-
schwächung der negativen Entwicklung. Der Rück-
gang beträgt im Oktober nur noch 1,0 Prozent. Mit ak-
tuell 203,5 Zählerpunkten liegt diese annähernd auf
dem Vorjahresniveau.

SPERRVERMERK
Keine Veröffentlichung dieser Information, auch nicht in
Auszügen, vor

Dienstag, den 01. November 2011, 10:00 Uhr.

Zuwiderhandlung wird rechtlich verfolgt und führt zum Aus-
schluss aus dem Panel.

Die nächste Befragung findet im Zeitraum vom 14. bis 18. Novem-
ber 2011 statt.

www.immokonjunktur.de

Verantwortlich

Jones Lang LaSalle GmbH
Herr Helge Scheunemann ■ helge.scheunemann@eu.jll.com
Oberbaumbrücke 1
D-20457 Hamburg
Tel.:+49 (0)40/350011-225

Wissenschaftliche Leitung

BulwienGesa AG
Herr Andreas Schulten ■ schulten@bulwiengesa.de
Wallstraße 61
D-10179 Berlin
Tel.:+49 (0)30/278768-0
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Werte und Veränderungen der Indizes

Immobilienklima
09/11
126,3

10/11
121,6

Δ (%)
-3,7

Investmentklima
Ertragsklima
Büroklima
Handelklima

126,9
125,6

122,3
120,8

112,1
125,7

106,2
122,4

-3,6
-3,8
-5,3
-2,7

Wohnklima
Industrieklima
Immobilienkonjunktur

162,4
107,3

158,8
112,7

205,5 203,5

-2,2
5,0
-1,0 Q

ue
lle

: B
ul

w
ie

nG
es

a 
A

G
Q

ue
lle

: B
ul

w
ie

nG
es

a 
A

G

203,5

01 04 07 10 01 04 07 10 01 04 07 10 01 04 07 10

0

50

100

150

200

In
de

xw
er

t

Büro Handel Wohnen

Immobilienklima nach Segmenten
01/2008 bis 10/2011

2008 2009 2010 Q
u
e
lle

: 
B

u
lw

ie
n
G

e
sa

 A
G

158,8
122,4
106,2

2011

IMPRESSUM



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


